’Jag 1oddes iri, levde iri

och ska dé frigjord”

- Christina Ré-gina
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FULL FRIHET

att na hur langt som helst innanfor vallgraven



| Rosenlund, rakt under bastion Christina Regina, hittar du Kvarteret Regina. o g
Har kommer foretag och verksamheter na framgang genom den fulla e
frihet som Drottning Kristina efterstravade redan for 400 ar sedan. 3

Det gamla kontorskomplexet, med ett av Goteborgs basta lagen, genomgar
nu en metamorfos. Fran tillknappt stadsoken till ett lockande, dynamiskt och
framsynt vattenhal som lankar samman innerstadens mest vibrerande
kvarter. Bara 80 meter fran den nya tagstationen Haga.



Regina

Med 31 000 kvadratmeter av full frihet far alla behov plats. Pa nio plan,
narmare bestamt. Sa oavsett om ni behover ett stadigvarande kontor med
fasta platser for alla medarbetare eller en aktivitetshaserad moteshub for
distansarbetande kollegor, sa moter Kvarteret Regina dessa behov i ett
absolut centralt lage.

Regina skapas for nutidens och framtidens manniskor som kraver
iInspiration och frihet i arbetslivet saval som i livet i stort. Har stottar nya
tekniska losningar hybridarbete. Det som hander med husets utsida
paverkar insidan da fasaden oppnar sig mot staden med nya ingangar och
trapphus. Fonstren blir ocksa storre och ljusgardarna blir de nav som en
modern lokal behover for samarbete och kreativitet. Och kanske en och
annan ny insikt.
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e . Vastlanken tar kvartere't f"rén ett lige med mycket goda kommunikationer
till ett extremt bra lage.,Reginas omgivningar med Rosenlund, Haga
Kungsgatan:och Magasmsgatan utgor ett veritabelt smorgasbord av -

restauranger, servmestallen *kulturech genuina stadsm JOET.\
For att inte tala om parkstraken alldelesiintill, s« t




Genom hela Kvarteret Regina kan du ta dig
torrskodd under tak hela vagen fran ena anden av kvarteret till
den andra. Vi kallar denna passage for Galleriet.

Limg st ned i hus et finns det som ar hett eftertraktat

| centrala stan, namligen parkeringsplatser, 170 till antalet, varav
50 gastparkeringar. Besokare kommer att alska tillgangligheten.

Langsi upp pa takierrasser skapasen ny
spelplan for kontorsupplevelsen. En stadsmiljo i det lilla formatet
om man sa vill. Ett tillgangligt utekontor att fortsatta Teamsmotet

| friska luften pa. Eller varfor inte boka terrassen for ett kundevent
med citys takasar och Haga som fond? Saklart blir det aven en
solcellsanlaggning pa taket.
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nar miljon ar en del av miljon

Kvarteret Reginas miljopaverkan ska vara minimal. Bade under byggnationen
och artiondena framover. BREEAM-klassningen Excellent ar ett bra bevis pa det.

.......
.........
...............
.............

Som ett led i vara hogt stallda miljoambitioner aterbrukar vi byggnadsdelarfran = @ === === ==
husets nuvarande lokaler. Vi ateranvander detaljer som kan fa ett fortsatt liv
| Regina. Det handlar exempelvis om dorrar och andra interiordetaljer i felfritt .
skick motsvarande nystandard som det vore sloseri att annars slanga.




Totalyta

31000 kvm

Kollektivirahk

36 avgangar/h till Centralen

Kontor

Fran 1 kvm

Mobilitet

Cykel- och elbilspool, cykel-
lounge och 170 bilparkeringar
med laddstolpar

Indlyti

Q3 2023

Haga Station

80 m
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Om ni vill driva butik med fullfrihet ar Regina kvarteret
er. Har kan ni valja stort, smatt; lange, kort, cirkul:
gemensamt eller ensamt gen:om nagon av vara hyr

]




BUtikserbjU}dandéti Kvarteret Regin

hela vagen ut. Sa valj stort, valj smatt, valj lange, v j kort, valj

tillsammans, valj latt, valj réttﬁgenom nagon av varathyresmod
Sambo eller Kombo. | " ¢



e ST

ter som syns

over Ingen annan.

ons

|den. Med egen

Ni har ett starkt varumarke och vill garna

or omvar

det f
dning och ett skyltf

och tar plats. Ni beh

visa upp

Vi kallar det Solo-lokal.
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Sambo

Ni tanker att ni blir starkare med andra
narliggande varumarken och vill garna
samarbeta och hitta nya malgrupper.
Kanske vill ni stanna over sommaren,
eller ett helt ar. Antingen har ni en
partner, eller ocksa hittar vi en at dig.

Vi kallar det Sambo-lokal. For ni blir

* starkare tillsammans.
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Ni vill prova nagot nytt och utvecklas.
Malgruppen behover utokas. Det ar bra
for er affar. Vi hittar en ovantad partner
och du stannar sa lange du vill - sa lange
det ar bra for affarerna.

Vi kallar det Kombo-lokal. Det ar knasigt
men kan bli alldeles alldeles underbart.

AN ERRSEIEER
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MAT & DRYCK




Att bra ravaror inte langre ar en USP i sig ar utgangspunkten for den
stora restaurangen i Rosenlundsstrakets basta lage. Denna lokal vigs at
en cirkular, experimentell och oradd aktor som raddar mat tillsammans
med Willys.

Med hela Kvarteret Regina i ryggen kan vi ta taten i restaurangsverige,
dar en vidgad syn pa hallbarhet marks i allt fran menyn till inredningen
- utan att det ar det som ar hela grejen.




cyklist ar for manga en livsstil och branchens omsattnlng okar stadlgt
Reginas cykelcafe blir ett favoritstopp for saval landsvagsfantasten som for
vardagscyklisten. Har erbjuds allt ifran en ny cykelkorg till specialdelar,
eller bara cykelsnack over en finkaffe.
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"= Frukostmacka, lunchsallad eller
AW pa takterrassen? Om kvallarna
fyller folk restaurangen och uteser-
veringarna. En tidigare outnyttjad
yta blir en motesplats och skapar , -
trygghet aven utanfor kontorstid. * - .

Har far du se helt nya sidor av
kvarteret. En av vaggarna i den
skyddade uteserveringen ar den
gamla befastningsmuren.
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| Reginas vattenhal mot norr serverar
valgorande drycker och mat. Baren ar
ocksa blackboxen Havets entré. Kimchi,
naturvin eller gravade pilgrimsmusslor
inramas av en brutalistisk milljo med
harda och raa material i enkla och raka
former samt synlig produktion.
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Havet

| Regina finns Havet dar vi bevarar och W

foradlar den anlaggning for valbefinnande -
som en gang var Televerkets stolthet. -~ -—

Inne | Havet finns omkladning, mikro- :
hamam samt en blackbox som kan
inrymma allt fran massor, event och
konserter till yoga, spokboll och lunch-
— : o "
- disco. | ett av smarummen oppnas ka
en KBT-pop-up.
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| gatuplan valkomnas du av Reginas varma vardskap. Nagra
trappsteg upp fran entrén med reception och diverse service
hittar du Hovet Flexiwork. Hovet fungerar som vaxtman for
alla i Regina. | en dynamisk och oppen miljo kan du sitta sa
lange och sa stort du och dina kollegor behover, dagen eller

aret ut.

| Hovet ar befintliga ytskikt och delar av stommen med
sin brutalistiska karaktar aterstalld. Och det finns gott

om supermjuka mikromiljoer med hog grad av design och
lekfullhet.
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Rumpa i Hovet

Du ar ensam. Men vill inte kanna dig ensam.
Sa du slar ner din rumpa var du onskar och
stannar sa lange du kanner dig inspirerad.

Vi kallar det Rumpa - i var Flexiwork

4-. .‘-.‘
S f.‘i**.!'
AN NN
L N




tans
| vet
a

N
tt rum

over nans

stannar s

o

dar €

bba

1‘|

jo

Ni
Och
iwork

tas och
t
Flex

Hovet

darbetere beh
0

ller hur stort
oppe

[ |
ttm
aller
— | var

Oor a

ange e
€

ller h
kar.

ina me
aernerf

ons

anger
| kallar det Rum

te hur |

| St
ange ni

Rum

Duochd
att sla

N
N
P
V

N
! '
uu s
e
"
. ..'l.
o

i

I#.

e e :




......

.........
.........
e e

-
i
=

--------------

...............
......
T

.........
. .

e

.
...........

.....
-----

C
.........

-----
S

.....
D

.....

-
......
..........
.........
‘‘‘‘‘
........
.........
------

.......
......
.....
e

-c L - - .
L . . v . 3 "
o . - s .
w , :.v e -.:.
. . - e !
' - L
' P’ ~-o: :-:v:. "
-.. - )
= . . .
" e e
] o '.-.. » u L a = . L R .
p s " o "
" e
" - "
" -
s & iy
p . " . :
M .
e A,
3 - . ' e
» . "
. gt e
. . " u e
" "
" W
. . W . .
n . o b, wuw
. h e g
R R . e “ "
. A - '-‘ ‘.I . r
- * N : ) . o
. - S =
, - o o
- | - " s *x
= o
S o . b, b,
" 5 " . h e
W ? L w - - - L L. ) "II.I.I"....
LA ! - . L .
/ P X ] - e R e e e el
o e . " " " - . B s 'y
- . . " .
. n P, 4 u .
e . ™ . - o .
- - _s - »
. s . X », y
.
N e " -
.

............

om er. Ni vill kunna byta till en storre eller el UG S e
mindre. Nar som ni 6nskar. Men ni vill inte R e
betala for mycket. Sa ni delar WC och O comiiiion S .
nentry med skona grannar som ni sjalva
nestammer hur mycket ni vill umgas med. i
Sa har gor de i England, och Polen och USA. i it

Ni behover en egen lokal dar ni kan stanga %3%" L W % g gy

&

Vi kallar det Oklart. Sjukt Oklart.
For ingen har gjort det forut i detta land.
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o) o Fasta platser 24+33=57 st

LOA 934 KVM
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Ni vill att det ska vara enkelt
ga sna | beh

Ni vill kunna flytta
Reginas tre uttryckfulla

behagar. Samt v
Vi ger er nyckeln och ni flyttar

Vi kallar det Sa
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Kan sjalv!

or er som kan och vill sjalva. Ni har en egen
idé kring hur kontoret ska utformas och hur
rt varumarke ska ta plats. Ni bestammer och
| bygger - antingen helt enligt era minsta
instruktioner eller enligt ett av Reginas tre _
kona inredningskoncept. Alla medarbetare

ommer att kanna sig som hemma.

Vi kallar det Kan sjalv!
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tt kvarter som adderar mycket
ar sa un

till innerstadens tempo och takt. Detta tar sig
bl a uttryck i tre musikinspirerade inrednings-

koncept som
ord for dem

alvklart fr
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valjer ni fritt mellan Reginas inredningskoncept.

ning ni vi

Ar det erbjudandet Saklart! n

ar ni sja
att fa nyckeln till ett kontor som star helt fardigt

Om hyreserbjudandet Kan sjalv! passar er bast
enligt ett av dessa tre inredningskoncept.

Popmodern
Folknaturalism. Har finns det nagot f
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Inredningskoncepien




Inredningskoncept #1

Fran David Bowies ikoniska alter
ego Ziggy Stardust till vart svenska
popunder Robyn. Popen har en oradd
installning till farg och form och tar
sig manga personliga uttryck.

Postmodernism ar en fargstark stil
som kanns igen fran bland annat
designkollektivet Memphisgruppen
och svenska 10-gruppen.
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Inredningskoncept #1
Popmodernism

Astrid

© Ateliélyktan

=%

o i T | e
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Reginas designkoncept Popmodernism 2

har en fargstark och expressiv stil. = ‘ \, - Horrljpnza Ter)
Geometriska former och fargblock 5
| klara nyanser. Mobler med pulver-
lackade stalror och lurviga monstrade
mattor. Kontrast mellan blanka och
matta ytor. Neon.
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Inredningskoncept #2

en vurm' ,#
oraglas av er
en stadig bf&S jart.
spretigt barr é -

till de sotade ogo {
orna. Syntharstllen ar sa

drogyn som beharskat brt

Brutalismen, fran franskal:ij_
"brut”, ar just valdigt avskal
tryck. Fa och raa material satt

| enkla, rena former.




Inredningskoncept #2
Synthbrutali;smj; &

%

Reginas designkoncept *
Synthbrutalism bestar av
harda och raa material i enkla
och raka former. Betong, metall,
sten och glas. Blanka ytor och
grova texturer. Graa nyanser.och
svartvita monster. Avskalade
och funktionella mabler.
Industriell kansla.
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Inredningskoncept #3 "

-

| folkstilen finns pa sammaigang L han 78 RO BV,
en eterisk och en tryggt rotad ) oL ' oy oy L
atmosfar. Det ar djupet av gére?
rationers klokskap som glittrar i
naturbarnets oforstorda blick och
klingar ut i enkla toner. En enkelhet =
som sager manniskan sa mycket.
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Naturalism ar en naturndra stil ii'"
bade formsprak och materialval™
Organiska former skapade eller§®
inspirerade av naturen. Hallbara

naturmaterial som exempelvis
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tra, sten och ull. -
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Skrufs Glasbruk

| varje vra.

In

langt ogat nar. Har tar sig naturens lugn



Ta plats 1 Radet

- kvartertet Reginas eget advisory board

| sann frihetsanda inrattar Regina ett rad som
far inflytande over vad som hander i kvarteret.

Har har alla hyresgaster en sjalvklar plats till-
sammans med varden Alecta Fastigheter.

Radet kommer att verka for att framja synergier
mellan manniskorna och verksamheter i Regina.
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Kontorslokalerna i Regina
Tekniskt utforande

Takhojder
Generell rumshojd ca 2500 mm

Klimat

Dimensionerande utomhusklimat

ViNter oo -16°C
SOMMAr e +26°C 50% RF
Termiskt klimat enligt R1, TQ2.

Rumstemperatur operativ

Vinter .o +20°C - 24°C
SOMMaAr e +21°C - 26°C
Personlast

Kontorsplanen dimensioneras for att klara en personaltathet av
10 kvm/person for fasta arbetsplatser. De skall utover detta aven
klara samtida belastning av personer i motesrum, konferensrum
och pausrum sa att den totala samtida personlasten ar 5 kvm/
person. Minsta luftflode ar 10 I/s och person.

Ventilation
Ventilation via kylbafflar och ventilationsdon.
Variabla floden i motesrum.

Dimensionerande floden.................. 211/s kvm
Kyla

Personer ......oooiviiiiiiiiii 100 W/person
Dator inkl skarm ......................L. 125 W
Belysning ......coovvviiiiiiiiiee 8 W/kvm
SErVEIrUM ..ot 2 kW

Kyla via ventilation och kylbafflar

enligt nedan vid rumstemp 24 grader.

Kyla via kylbafflar ...................... 30 W/kvm
Kylavialuft .......ccooeviiiiiii, 15 W/kvm

Uppvarmning
Uppvarmning via radiatorer vid fasad.

Belysning

Fastigheten erbjuder en val avvagd allmanbelysning med fokus
pa trivsel och funktion i rummet. Sarskild hansyn har tagits till

att ljusnivan skall kunna justeras efter hyresgastens onskemal

for att oka visibiliteten i rummet. Allméanbelysning har en neutral
ljusfarg, 3000K, for att bast passa olika inredningslosningar.

Styrning

Samtliga rum i kontorsdelar (kontorslandskap, motesrum, RWC/
WC, forrad mm) styrs med narvarostyrning alternativt franvaro-
slackning. | korridorer, kommunikationsstrak, hisshallar och
trapphus styrs belysningen med narvarostyrning med dampning
vid utebliven narvaro. Belysning i samtliga fastighetsytor styrs
med ett centralstyrt system av typ KNX.
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